	ÄRIRUUMIDE TASUTA KASUTAMISE LEPING 

toitlustamisteenuse osutamiseks Tallinna Mustamäe Reaalgümnaasiumis

	1. Lepingu sõlmimise kuupäev 
	"............."..................................................... a. 

	2. Lepingu number 

	3. Lepingu sõlmimise aluseks olev direktori käskkiri ja Tallinna Haridusameti kooskõlastus 

	4. Kasutusse andja 
	Tallinna linn 

	5. Kasutusse andjat esindav haridusasutus 
          Tallinna Mustamäe Reaalgümnaasium

	6. Kasutaja 

	7. Lepingu objekt 
	Ed.Vilde tee, 69, Tallinn 12912 asuva hoone sööklaruumid lisatud plaani kohaselt (ajutiselt alates 01.09.2014.a kuni hoone aadressil Ed.Vilde tee, 64, Tallinn 13421 täieliku renoveerimise lõpuni)

Ed.Vilde tee, 64, Tallinn 13421 asuva hoone sööklaruumid lisatud plaani kohaselt (alatest täieliku renoveerimise lõpust kuni käesoleva lepingu tähtaja möödumiseni)


	8. Äriruumide üldpind m² 

	9. Äriruumide kasutusotstarve 

	10. Lepingu tähtaeg 
	

	11. Äriruumide üleandmise aeg 

	12. Eritingimused 

	Poolte allkirjad 

	/.............................………………./ 
	/...........................………………/ 

	Kasutusse andja 
	Kasutaja 


ÄRIRUUMIDE TASUTA KASUTAMISE LEPINGU TINGIMUSED 

toitlustamisteenuse osutamiseks Tallinna linnale kuuluvas koolieelses lasteasutuses või koolis 

I. ÜLDSÄTTED 

1.Äriruumide tasuta kasutamise lepingu tingimustes on määratud kindlaks Tallinna linnale kuuluva haridusasutuse köögiruumide, abiruumide ja söögisaali toitlustamisteenuse osutaja kasutusse andmise tingimused. 

2. Kasutatavad mõisted 

2.1 Äriruumide tasuta kasutamise lepingu tingimustes kasutatakse mõisteid alltoodud tähenduses: 

2.1.1 leping – äriruumide kasutusse andmise kokkulepe kasutusse andja ja kasutaja vahel; 

2.1.2 kasutusse andja – Tallinna linn, kes tegutseb lepingu punktis 5 nimetatud haridusasutuse kaudu; 

2.1.3 kasutaja – lepingu punktis 6 nimetatud isik; 

2.1.4 äriruumid – lepingu punktis 7 nimetatud ruumid; 

2.1.5 hoone – lepingu punktis 7 nimetatud aadressil asuv hoone, milles paiknevad äriruumid; 

2.1.6 lepingutingimused – käesolevad Tallinna Linnavalitsuse kinnitatud „Äriruumide tasuta kasutamise lepingu tingimused”; 

2.1.7 pool – kasutusse andja või kasutaja; 

2.1.8 kõrvalkulud – kulud kasutusse andja osutatavatele või kasutusse andja vahendatud kolmanda isiku teenustele ja toimingutele, mis on seotud äriruumide või üldkasutatavate ruumide ja territooriumi kasutamisega (nt elekter, vesi ja kanalisatsioon, gaas, küte, televisioon, internet jms). 

2.1.9 eritingimused – lepingu punktis 12 nimetatud lepingu sõlmimise aluseks olevast direktori käskkirjast tulenevad eritingimused. 

2.2 Lepingutingimuste tekstis viidatakse lepingutingimuste punktidele, kui viite kontekstist ei tulene teisiti. 

3. Lepingu sisu 

Lepinguga kohustub kasutusse andja andma äriruumid toitlustamisteenuse osutamiseks kasutaja kasutusse. Leping reguleerib äriruumide kasutusse andmisega seonduvaid suhteid poolte vahel. 

4. Lepingu dokumendid 

4.1 Lepingu dokumendid on leping koos lisa(de)ga, lepingutingimused ja äriruumide üleandmis-vastuvõtmisakt. 

4.2 Lepingus märgitakse sõlmitavasse lepingusse puutuv konkreetne teave ja eritingimused. Lepingu lisaks on äriruumide plaan. 

4.3 Lepingutingimused määravad kindlaks lepingu sisu, sh poolte õigused ja kohustused ning vastutuse lepingu rikkumise eest. Kui lepingus esitatu erineb lepingutingimustest, siis lähtutakse poolte õiguste ja kohustuste kindlaksmääramisel esmajärjekorras lepingust. 

4.4 Äriruumide üleandmis-vastuvõtmisakt vormistatakse äriruumi üleandmisel kasutaja faktilisse kasutusse. Akti märgitakse kommunaalteenuste mõõturite näidud, loetletakse tüüpi, marki jm tunnuseid ära näidates kasutaja kasutusse antavad esemed ja seadmed ning kirjeldatakse nende seisukorda, samuti kirjeldatakse äriruumide seisukorda ja puudusi üleandmise hetkel. Kui kasutaja loobub äriruumide kasutamisest ja annab need täielikult tagasi kasutusse andja valdusse, kantakse eelmainitud andmed tagastamise hetke seisuga üleandmis-vastuvõtmisakti. Üleandmis-vastuvõtmisakt vormistatakse Tallinna Linnavalitsuse kinnitatud tüüpvormi kohaselt. 

5. Lepingu jõustumine 

Leping jõustub allkirjastamise hetkest. 
II. POOLTE ÕIGUSED JA KOHUSTUSED 

6. Äriruumide üleandmine 

6.1 Äriruumide üleandmine seisneb kasutajale äriruumide faktilise valdamise ja kasutamise võimaldamises, sh äriruumide võtmete üleandmises. 

6.2 Kasutusse andja on kohustatud äriruumid kasutajale üle andma lepingus kokku lepitud ajal. 

6.3 Äriruumide üleandmisel vormistavad kasutusse andja ja kasutaja äriruumis kohapeal äriruumide üleandmis-vastuvõtmisakti. Äriruumide üleandmis-vastuvõtmisakti allkirjastamisega kinnitab kasutaja, et on teadlik äriruumide seisukorrast, teenuste kvaliteedist, võimalikest kasutamise takistustest ja äriruumide puudustest ning et äriruum sobib kokku lepitud otstarbel kasutamiseks. 

7. Kõrvalkulud, maksud ja koormised 

7.1 Kasutaja on kohustatud kandma kõik äriruumidega seotud kõrvalkulud. Selliste kulude suuruse määrab kasutusse andja või hoone majandaja, kes võtab aluseks mõõturite näidud (mõõturite olemasolul), hoone majandamiseks vastu võetud otsused, sõlmitud lepingud, teenusepakkujate esitatud arved jne. 

7.2 Äriruumidega seotud maksud ja koormised kannab kasutaja. 

7.3 Kui kasutusse andja peab lepingu alusel kasutaja poolt tasumisele kuuluvatelt summadelt maksma käibemaksu, näitab kasutusse andja käibemaksu suuruse kasutajale esitataval arvel ja kasutaja on kohustatud tasuma asjaomase maksusumma kasutusse andjale. 

8. Tasumise kord 

8.1 Kasutaja on kohustatud iga kuu viimaseks kuupäevaks tasuma kasutusse andja pangakontole kasutaja poolt tasumisele kuuluvad summad. 

8.2 Punktis 7 nimetatud kulude kohta esitab kasutusse andja kasutajale iga kuu 20. kuupäevaks eelneva kalendrikuu kohta arve. Arve mittesaamine ei õigusta selle tasumata jätmist. Kui kasutaja ei ole arvet õigel ajal kätte saanud, on tal võimalik saada arve kasutusse andja poolt kasutajale teatavaks tehtud kohas ja ajal. 

9. Äriruumide kasutamise takistus 

9.1 Äriruumis tekkinud puudusest või takistusest, mille eest kasutaja ei vastuta ja mida ta ei pea oma kulul kõrvaldama või mis takistab äriruumi kasutamist, on kasutaja kohustatud viivitamata teatama kasutusse andjale, kes on kohustatud puuduse või takistuse mõistliku aja jooksul kõrvaldama. 

9.2 Kui punktis 9.1 nimetatud puudus või takistus piirab äriruumi kasutamist üksnes ebaolulisel määral, ei pea kasutaja sellest kasutusse andjale teatama ning võib selle kõrvaldada oma kulul. 

10. Äriruumide parendused ja muudatused 

10.1 Kasutaja võib äriruumile parendusi ja muudatusi teha üksnes kasutusse andja eelneval kirjalikul nõusolekul. Parendusteks ja muudatusteks, mis võivad kaasa tuua punktist 10.3 tuleneva hüvitise maksmise, annab nõusoleku Tallinna Linnavalitsus. Kasutusse andja võib nõuda parenduste või muudatuste tegemisele eelnenud olukorra osalist või täielikku taastamist. 

10.2 Kasutusse andja poolt äriruumidele parenduste ja muudatuste tegemise suhtes kohaldatakse võlaõigusseaduse § 284. 

10.3 Kui lepingu lõppemisel ilmneb, et äriruumide väärtus on kasutaja poolt kasutusse andja nõusolekul tehtud parenduste või muudatuste tõttu tunduvalt suurenenud, võib kasutaja nõuda selle eest mõistlikku hüvitist. Hüvitise suuruse määramisel võetakse arvesse üksnes parendustest või muudatustest tulenev äriruumide väärtuse objektiivne suurenemine ning ei arvestata kasutaja tehtud kulutuste suurust või parenduste või muudatuste erilist väärtust kasutaja või kolmanda isiku jaoks. 

10.4 Kasutajal ei ole õigust nõuda kasutusse andja nõusolekuta tehtud parenduste ja muudatuste kulutuste hüvitamist. 

11. Kasutaja on kohustatud: 

11.1 kasutama äriruume hoolikalt ja lepingu punktis 9 märgitud otstarbel; 

11.2 korraldama enda tekitatud prügi äraveo omal kulul; 

11.3 teatama kasutusse andjale viivitamata ohust äriruumidele, kui ohu tõrjumiseks tuleb abinõud tarvitusele võtta, ning äriruumide mittevastavusest lepingutingimustele, kui kasutaja ei pea mittevastavust ise kõrvaldama; 

11.4 teatama kasutusse andjale viivitamata äriruumides vee- või elektririkke, tulekahju vms toimumisest ja võtma tarvitusele abinõud äriruumidele või hoonele tekkiva kahju vähendamiseks ning toimunu tagajärgede likvideerimiseks; 

11.5 lubama kasutusse andja esindajaid viivitamata kõikidesse enda kasutuses olevatesse äriruumidesse seal asetsevate tehnosüsteemide kontrollimiseks ning mõistliku etteteatamisaja järel tööpäeviti kella 07.00–17.00 enda kasutuses olevate äriruumide takistamata ülevaatamiseks seoses äriruumide säilitamise, võõrandamise või kolmandale isikule üürimisega või lepingutingimuste järgimise kontrollimiseks; 

11.6 oma kulul paigaldama elektri- või veearvesti, kui see äriruumidel puudub; 

11.7 teatama kasutusse andjale viivitamata oma lepingus märgitud rekvisiitide muutumisest; 

11.8 teatama kasutusse andjale viivitamata enda suhtes pankrotiavalduse esitamisest; 

11.9 taluma äriruumide suhtes tehtavaid töid ja muid mõjutusi, mis on vajalikud äriruumide säilitamiseks, puuduste kõrvaldamiseks, kahju ärahoidmiseks või selle tagajärgede kõrvaldamiseks; 

11.10 tegema äriruumide hooldusremonti; 

11.11 tagastama äriruumid üleandmis-vastuvõtmisaktis fikseeritud seisukorras. 

12. Äriruume on keelatud anda allkasutusse. 

13. Vääramatu jõud 

13.1 Lepingust tuleneva kohustuse rikkumine on vabandatav, kui pool rikkus kohustust vääramatu jõu mõjul. Vääramatu jõud on asjaolu, mida kohustust rikkunud pool ei saanud mõjutada ja temalt ei saanud mõistlikkuse põhimõttest lähtuvalt oodata, et ta lepingu sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks, seda väldiks või asjaolu või selle tagajärje ületaks. 

13.2 Kui vääramatu jõu mõju on ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav üksnes selle aja vältel, mil vääramatu jõud kohustuse täitmist takistas. 

13.3 Vääramatu jõu mõjul kohustust rikkuv pool peab viivitamata teatama teisele poolele vääramatust jõust ja selle mõjust kohustuse täitmisele. Vastasel juhul vastutab rikkunud pool kohustuse rikkumise eest sõltumata vääramatu jõu esinemisest. 
III. POOLTE VASTUTUS 

14. Kui üks pool rikub lepingut, võib teine pool kasutada kõiki seadusest tulenevaid õiguskaitsevahendeid ulatuses, milles ei ole lepingus teisiti kokku lepitud. 

14.1 Kui pool viivitab lepingus ette nähtud makse tasumisega, maksab ta kasutusse andja esimesel nõudmisel viivist 0,025% võlgnevusest iga viivitatud kalendripäeva eest. 

14.2 Kui kasutaja rikub lepingut, on ta kohustatud kasutusse andja nõudmisel maksma leppetrahvi 100 eurot iga rikkumise eest. Leppetrahv ei ole mõeldud kohustuse täitmise asendamiseks, vaid selleks, et sundida pool lepingut täitma. Leppetrahvi nõue tuleb esitada seitsme kalendripäeva jooksul alates rikkumisest teada saamisest. 

15. Kui lepingu rikkumisega on tekitatud kahju teisele poolele või kolmandale isikule, on kahju tekitanud pool kohustatud selle hüvitama. 
IV. LEPINGU LÕPPEMINE JA LÕPETAMINE 

16. Lepingu lõppemine 

16.1 Leping lõpeb: 

16.1.1 toitlustamisteenuse osutamise lepingu tähtaja möödumisel või muul viisil ennetähtaegsel lõpetamisel; lepingule ei kohaldata võlaõigusseaduse §-s 310 sätestatud pikenemist; 

16.1.2 poolte kokkuleppel; 

16.1.3 füüsilisest isikust kasutaja surmaga või juriidilisest isikust kasutaja tegevuse lõpetamisega; 

16.1.4 selle haridusasutuse tegevuse lõpetamisel, kellega on sõlmitud toitlustamisteenuse osutamise leping. 

17. Lepingu ülesütlemine kasutaja algatusel 

Kui kasutajal ei ole kasutusse andjast tuleneval põhjusel võimalik äriruume kasutada, võib kasutaja lepingu erakorraliselt üles öelda, kui ta on kasutusse andjale andnud mõistliku tähtaja äriruumide kasutamise võimaldamiseks ning kasutusse andja ei ole selle tähtaja jooksul teinud äriruumide kasutamist võimalikuks. 

18. Lepingu ülesütlemine kasutusse andja algatusel 

18.1 Kasutusse andjal on õigus leping erakorraliselt üles öelda, kui kasutaja: 

18.1.1 ei võta äriruume lepingus kokkulepitud ajal vastu; 

18.1.2 ei kasuta äriruume või ei kasuta neid kokkulepitud sihtotstarbel; 

18.1.3 korduvalt, oluliselt või tahtlikult rikub lepingust tulenevaid kohustusi;

18.1.4 ei lõpeta lepingu rikkumist kümne päeva jooksul pärast seda, kui kasutusse andja on esitanud sellekohase nõudmise; 

18.1.5 on teinud või teeb äriruumidele parendusi või muudatusi ilma kasutusse andja nõusolekuta; 

18.1.6 on viivitanud kahel järjestikusel maksetähtpäeval tasumisele kuuluvate kõrvalkulude või nende olulise osa maksmisega; 

18.1.7 võlgneb kõrvalkulude eest summa, mis ületab kahe kuu eest maksmisele kuuluvate kõrvalkulude summa; 

18.2 punktis 18.1 tulenevatel alustel lepingu ülesütlemisest ei pea kasutusse andja ette teatama. 

19. Äriruumide üleandmine lepingu lõppemisel 

19.1 Kasutaja on hiljemalt lepingu lõppemise päeval kohustatud äriruumid oma varast vabastama ning andma äriruumid täielikult üle kasutusse andja valdusse. Kasutaja peab äriruumid tagastama seisundis, mis vastab lepingujärgsele kasutamisele. 

19.2 Äriruumide üleandmisel annab kasutaja kasutusse andjale üle kõik äriruumide võtmed. Punkti 4.4 kohaselt vormistatakse äriruumi üleandmis-vastuvõtmisakt, milles fikseeritakse ka kasutaja tehtud parendused ja muudatused. 

19.3 Kasutaja võib lepingu lõppemisel ära võtta muudatused ja parendused, mis ta on äriruumile teinud, kui see on võimalik äriruume kahjustamata. 

19.4 Kasutusse andja peab äriruumide tagastamisel viivitamata teatama kasutajale äriruumide puudustest, mille eest kasutaja vastutab. Kasutaja ei vastuta äriruumide hariliku kulumise, halvenemise ja muutuste eest, mis kaasnevad lepingujärgse kasutamisega. 

19.5 Kui kasutaja lepingu lõppemisel viivitab punktidest 19.1 ja 19.2 tulenevate kohustuste täitmisega, on ta kohustatud kandma punktidest 7.1 ja 7.2 tulenevad kulud ajavahemiku kohta, mil äriruumid on pärast lepingu lõppemist kasutaja valduses, ning tasuma kasutusse andjale leppetrahvi vastavalt lepingus kokkulepitule. 
V. MUUD SÄTTED 

20. Teadete vorm 

Pooltevahelised teated peavad olema kirjalikud, välja arvatud juhul, kui teate sisust tulenevalt on vaja see operatiivselt edastada või kui pool ei edasta teadet oma lepingust tuleneva kohustuse täitmiseks ning see on informatsioonilise iseloomuga ega põhjusta adressaadiks olevale poolele õiguslikke või majanduslikke tagajärgi. 

21. Välistav tingimus 

Lepingus ja lepingutingimustes on kokku lepitud lepingu kõik tingimused. Varasemaid poolte vahel sama lepinguobjekti suhtes sõlmitud suulisi ja kirjalikke kokkuleppeid ning suulisi ja kirjalikke avaldusi ei loeta lepingu osaks. 

22. Vaidluste lahendamine 

22.1 Kõiki lepingust tulenevaid erimeelsusi ja vaidlusi üritavad pooled lahendada läbirääkimiste teel. 

